Laut aktuellem qualifizierten
Mietspiegel der Stadt Landshut,
stiegen die Quadratmeterpreise fir
Mietwohnungen zuletzt kontinuier-
lich um etwa 30 bis 50 Cent pro Jahr
an. Laut Albert Schiener, Ge-
schaftsfiithrer von Schiener Immo-
bilien Landshut, liegen die Miet-
preise fiir Landshut damit aber
auch weiterhin — im Vergleich zu an-
deren Stidten — im Rahmen.

Zu dieser Aussage passt, dass laut
den aktuellen Erhebungen des Ver-
braucherportals ,, Wohnungsbérse*

Quadratmetern) zu verzeichnen.
Eine fiir Mieter erfreuliche Ausnah-
me ist zumindest laut Onlineportal
ab einer Wohnungsgrofe von 100
Quadratmetern im Jahr 2020. zu
verzeichnen: Seit 2011 hat sich hier
zum ersten Mal ein leichter Riick-
gang -beim Quadratmeterpreis in
Landshut bemerkbar gemacht.
Zieht Corona also die Mietpreis-
bremse an?

Wohl eher nicht: Die Nachfrage
der Mietinteressenten auf dem
Landshuter Wohnungsmarkt
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Ein Mietpreisschnitt, der laut Onlineportal im Jahr 2020 erzielt wird.

scheint nach dem Lockdown unge-
brochen hoch zu sein. Wie Stepha-
nie Messerer von ,Messerer und
Schmoll Immobilien“ sagt, kommen
derzeit auf jede Wohnung drei bis
funf qualifizierte Interessenten.
Zwar seien die Bewegungen auf
dem Mietmarkt wahrend des Lock-
downs deutlich ruhiger geworden,
derzeit sei es aber schwer vorstell-
bar, dass die vermehrte Kurzarbeit

zumindest kurzfristig preisliche
Auswirken auf Angebot und Nach-
frage haben koénnte. Messerer sagt
aber auch, dass die tatsdchlichen
Folgen von Corona und des Lock-
downs wohl erst gegen Ende dieses
Jahres absehbar sein werden, nim-
lich dann, wenn wirtschaftliche Fol-
gen fir das Landshuter Gewerbe
und die Industrie sichtbar werden
konnten.

1 Schiener: , Die Laden kénnen letzt-

lich schon vermietet werden, aber
der bendtigte Zeitraum dafiir hat
sich deutlich verédndert. Eine Ver-
mietung gréferer Flachen dauert
heute deutlich l&nger.“

M Der Mietspiegel der Stadt Lands-
hut ist auf der Internetseite
www.landshut.de/mietspiegel ab-
rufbar. Dort steht auch ein Mieten-
rechner zur Berechnung der ortsiib-
lichen Nettokaltmiete zur Verfii-

gung.

In Zahlungsverzug bei der Miete wegen Kurzarbeit?

Am 30. Juni lauft die Kiindigungssperre f

eit 1. April gilt das ,Gesetz

zur Abmilderung der Covid-

19-Folgen®, welches unter
anderem festlegt, dass einem Mieter
nicht gekiindigt werden kann, wenn
er wegen der Corona-Pandemie sei-
ne Miete nicht oder nicht vollstan-
dig zahlen kann. Diese Kiindi-
gungssperre gilt noch bis zum 30.
Juni und 14uft somit in wenigen Ta-
gen aus. Zur Riickzahlung oder
Nachzahlung der fehlenden Mieten
haben die Mieter bis zum 30. April
2022, also zwei Jahre, Zeit.

Laut Oliver Wunsch, Fachanwalt
fiir Mietrecht und Vorsitzender des
Mietervereins Landshut, wird je-
doch haufig folgendes verkannt:
Der Mieter bleibt nach wie vor zur
Mietzahlung verpflichtet. Soweit
die Miete nicht bezahlt wird, befin-
det er sich sogar in Verzug. Das be-
deutet, dass der Vermieter die nicht-
bezahlten Mieten auch gerichtlich
geltend machen kann — und die ent-
stehenden Verzugskosten (inklusive
Anwaltskosten) vom Mieter fordern
kann. Das heilt: Der Mieter muss

die Mieten weiterbezahlen. Es wer-
den ihm keine Mieten erlassen. Thm
kann lediglich nicht gekiindigt wer-
den, wenn er wegen der Pandemie
die Miete nicht zahlen kann. Weiter
ist wichtig, dass die Kiindigungs-
sperre nur und ausschlie8lich Zah-
lungsriickstédnde betrifft, die im
Zeitraum von April bis Juni 2020
entstanden und auf die Corona-
Pandemie zuriickzufiihren sind.

Kiindigungssperre: Wunsch
fordert Verlingerung

Auch wenn mittlerweile Locke-
rungen im Gesellschaftsleben statt-
gefunden haben und sich die medi-
zinischen Auswirkungen der Pande-
mie abgeschwécht haben, ist fiir
eine Vielzahl von Wohn- oder Ge-
werberaummietern die Auswirkung
der Coronakrise in wirtschaftlicher
Hinsicht noch akut.

Zur Vermeidung von Kiindigun-
gen und letztendlich zur Vermei-
dung von Obdachlosigkeit ist es aus
Wunschs Sicht daher zwingend er-

Mietervereins Landshut.
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forderlich, 'dass die Bundesregie-
rung durch Rechtsverordnung eine
Verlangerung der Kiindigungssper-
re bis 30. September 2020 festlegt.

Wunsch: ,,Andernfalls wird das vor-
gegebene Ziel, dass Mieter ihre
Wohn- oder Gewerberdume wegen
der wirtschaftlichen Auswirkungen
der Pandemie verlieren, nicht er-
reicht werden konnen.“

Das rdt der Fachanwalt: Mieter,
die von Kurzarbeit betroffen sind
und befiirchten, ihre Miete nicht
mehr bezahlen zu konnen, sollten
sich umgehend an den Vermieter
wenden und glaubhaft machen be-
ziehungsweise belegen, dass sie die
Miete nicht oder nicht mehr voll be-
zahlen konnen. Wunsch: ,;Dies
konnte durch Vorlage von Kiindi-
gungen, Kurzarbeiterbescheiden
oder durch behordliche Bescheide
bei Selbststandigen geschehen.

Im Falle der Nichtverlangerung
der Kiindigungssperre iiber den 30.
Juni hinaus gelte zudem die Rechts-
lage wie vor der Corona-Pandemie:
Sobald ein Mieter mit zwei darauf-
folgenden Mieten in Verzug gerét,
ist die fristlose Kiindigung maoglich,
das heifit: Er miisste letztendlich
seine Wohnung sofort rdumen.

Ur Mieter aus: Was jetzt zu beachten ist

Das zitierte Gesetz verschafft laut
Wunsch dem Mieter unter gewissen
Voraussetzungen auch ein Leis-
tungsverweigerungsrecht, sofern es
um die Grundversorgung mit
Strom, Gas und Telekommunikati-
on geht. Hier kénnte der Mieter ge-
genilber den Versorgungstrigern
sein Leistungsverweigerungsrecht
geltend machen. Selbstverstdndlich
hat er die Maoglichkeit, die auch
sonst maglichen sozialhilferechtli-
chen Anspriiche (Wohngeld) geltend
zu machen.

Das fordert der Fachanwalt: Das
Gesetz zur Abmilderung der Covid-
19-Folgen, welches der Gesetzgeber
in einer noch nie da gewesenen Ra-
sanz umgesetzt hat, hat laut
Wunsch bereits jetzt vielen Mietern
geholfen, ihre Mietrdume behalten
zu dirfen. Wunsch: ,,Nachdem die
wirtschaftlichen Folgen die Mieter-
gemeinschaft generell voraussicht-
lich noch linger beschéiftigen wird,
ist eine Verldngerung der gesetzli-
chen Regelung iiber den 30. Juni
2020 hinaus, unabdingbar.*



